Lokalplan 1078 for boliger i Lellinge

Indsigelser og andringsforslag

Dette er et kort sammendrag af hovedindholdet i indkomne indsigelser og andringsforslag. For den fulde ordlyd henvises til den enkelte indsigelse.

Forvaltningen
indstiller, at Lokalplan
1078 og Tilleg nr. 29
til Kommuneplan 2013
vedtages endeligt med
folgende a&ndringer
samt, at indsigere
svares i
overensstemmelse
med narvaerende
notat.

Forvaltningen indstiller, at forste afsniti § 6.2 azendres, som
folger samt at kortbilag 3 aendres i overensstemmelse med
dette.

Nuveerende bestemmelse:

“Delomr8de A

Bygninger langs skel mod Ringstedvej m8 opfgres i max. 2,5 etage i
op til 10 meters hgjde. @vrige bygninger m8 opfares i max. 2 etager i
op til 8,5 meters hgjde. Se kortbilag 3.”

Forslag til 2ndret bestemmelse:

“Delomr8de A

Bygninger langs skel mod Ringstedvej m& opfares i max. 2,5 etage i
op til 10 meters hgjde. Bygninger langs skel mod syd m& opfores i
max. 1 etage i op til 4,5 meters hgjde. @vrige bygninger m& opfares i
max. 2 etager i op til 8,5 meters hgjde. Se kortbilag 3.”

Forvaltningen indstiller, at andet afsniti § 6.2 aandres, som
folger samt at kortbilag 3 aendres i overensstemmelse med
dette.

Nuveerende bestemmelse:

“Delomrde B

Bygninger m& opferes i max. 2 etager i op til 8,5 meters hgjde.”

Forslag til eendret bestemmelse:

“Delomr8de B

Bygninger m& opfgres i max. 2 etager i op til 8,5 meters hgjde.
Bygninger ved overkgrslen fra Byledet m& opfares i max. 1 etage i op
til 6,5 meters hgjde. Se kortbilag 3.”

Forvaltningen indstiller, at forste afsniti § 8.6 a&endres, som
folger.
Nuveaerende bestemmelse:




“Hegn i/langs skel skal udferes som levende hegn.”

Forslag til e&endret bestemmelse:
“Hegn i/langs skel skal udfgres som levende hegn. Hegn i skel mod
naboer kan desuden udfares som raftehegn.”

Forvaltningen indstiller, at der indfgjes en § 6.6 med ordlyd,
som folger.

Ny bestemmelse:

“Delomr8de A

Bygninger langs skel mod Ringstedvej kan placeres 2,5 meter fra skel
mod vest, uanset at det medforer en overskridelse af det skr§
hgjdegreenseplan (maksimal hgjde: 1,4 x afstanden til skel mod nabo
og sti).

Delomr8de B

Bygninger langs skel mod syd (stadion) kan placeres 2,5 meter fra
skel mod syd, uanset at det medfarer en overskridelse af det skr
hajdegreenseplan (maksimal hgjde: 1,4 x afstanden til skel mod nabo
og sti).”

Forvaltningen indstiller, at der indfgjes et nyt afsniti § 6.2,
som folger.
Ny bestemmelse:

“Bygninger langs skel mod Ringstedvej m& opfores med trempel p&
max. 1,5 meter malt fra et vandret plan over faerdigt gulv til planets
skeering med tagbekleedningens udvendige side.”

Forvaltningen indstiller, at folgende indskrives i
redeggrelsen samt at de navnte ledninger indtegnes pa
kortbilag 4.

"Der lpber regn- og spildevandskloakledninger gennem
lokalplanomr8det, som vist p§ kortbilag 4. Ved opforelse af
bebyggelse, skal ledningerne om ngdvendigt omlaegges efter aftale
med KLAR Forsyning, og p8 en m8de s§ eksisterende regn- og
spildevandsstik kan anvendes.”

Forvaltningen indstiller, at folgende indskrives i
redeggrelsen efter aftale med Erhvervsstyrelsen.




“Lokalplanomr8det ligger i byzone indenfor det gvrige
hovedstadsomrdde i Fingerplan 2017. I det gvrige
hovedstadsomrdde skal kommuneplanleegningen bl.a. sikre, at
byudvikling er af lokal karakter og sker i tilknytning til
kommunecentre eller som afrundning af andre bysamfund.

Det er Kgge Kommunes vurdering, at nye boliger i Lellinge er af
lokal karakter, forst8et p8§ den mde, at lokalplanen giver
mulighed for at daekke et lokalt behov for mindre, aeldreegnede
boliger. Nye boliger vil desuden medfagre flere borgere i Lellinge,
hvilket vil bidrage til understgttelse af lokale funktioner som
butikker og idraetsfaciliteter. I Lellinge findes bl.a. et stadion samt
en dagligvarebutik.

I Kommuneplan 2013 er Lellinge betegnet som lokalby, som i
ngdvendigt omfang kan udbygges for at fastholde eksisterende
privat og offentlig service.

Der findes op mod 300 boliger i Lellinge i dag. Lokalplanen giver
mulighed for op til 40 boliger.

Mulighederne indeholdt i lokalplanen vil ikke medfare byspredning
eller bebyggelse i det 8bne land, men udelukkende indenfor den
eksisterende afgraensning af Lellinge.”

Nr.

Afsender

Hovedindhold

Bemeaerkninger

Overdrevsvejen 4
4600 Kgge

1. Ggr indsigelse mod muligheden for at opfgre
bebyggelse i 2 etager i delomrade A ind mod
indsigers ejendom. Foreslar at muligheden for at
bygge i 2 etager begraenses, f.eks. sa der kun
kan bygges i 1 etage langs skel mod syd i
delomréde A.

Ad. 1)

Forvaltningen foresldr, at der indsaettes en bestemmelse for
delomrade A, som sikrer, at bebyggelse langs skel mod syd ikke
kan opfgres i mere end 1 etage.

Til sammenligning er der i de omkringliggende boligomrader
mulighed for bebyggelse i op til 8,5 meters hgjde i 1,5 etage, jf.
den galdende lokalplan for Lellinge. Jf. bygningsreglementet kan
ny bebyggelse placeres indtil 2,5 meter fra skel, sa laenge det skrd
hgjdegraenseplan overholdes (maksimal hgjde: 1,4 x afstanden til
skel mod nabo og sti).

Forvaltningen indstiller, at forste afsniti § 6.2 aandres, som
folger samt at kortbilag 3 aendres i overensstemmelse med
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Refererer til et mgde i sommeren 2017, hvor
indsiger mener, at veaere blevet stillet i udsigt, at
der skulle bygges zeldreboliger i 1 etage pa
ejendommen Overdrevsvejen 2 (delomrade A).

@nsker krav om, at der ikke ma issettes dgre og
vinduer i facader mod naboer.

dette.

Nuvaerende bestemmelse:

“Delomr8de A

Bygninger langs skel mod Ringstedvej m8 opfgres i max. 2,5 etage i
op til 10 meters hgjde. @vrige bygninger m8 opfares i max. 2 etager i
op til 8,5 meters hgjde. Se kortbilag 3.”

Forslag til 2ndret bestemmelse:

“Delomr8de A

Bygninger langs skel mod Ringstedvej m& opfares i max. 2,5 etage i
op til 10 meters hgjde. Bygninger langs skel mod syd m& opfores i
max. 1 etage i op til 4,5 meters hgjde. Qvrige bygninger m& opfares i
max. 2 etager i op til 8,5 meters hagjde. Se kortbilag 3.”

Ad. 2)
Forvaltningen deltog ikke i det magde, der refereres til. Mgdet var
arrangeret af bygherre. Forvaltningen har ingen bemaerkninger.

Ad. 3)

I de omkringliggende boligomrader er der mulighed for bebyggelse
i op til 8,5 m hgjde i 1,5 etage, jf. den geeldende lokalplan for
Lellinge. Det vil sige, at der er mulighed for at opfgre bebyggelse
med dgre og vinduer bdde i stue og fgrstesalshgjde. Det er
forvaltningens vurdering, at der ikke er grundlag for skeerpede
krav til disponering af vinduer og dgre i lokalplan 1078.

Overdrevsvejen 6
Lellinge
4600 Kgge

Refererer til et mgde i sommeren 2017, hvor
projektudvikler praesenterede et skitseprojekt,
som er anderledes end det skitseprojekt, der er
vist i lokalplanforslaget.

Ggr indsigelse mod muligheden for at opfgre
bebyggelse i 2 etager i delomrdde A langs det
sydlige skel og ind mod indsigers ejendom.
Mener at bebyggelse i 2 etager langs det sydlige
skel i delomrdde A vil forringe udsynet og
medfgre vaerditab og skyggegener pa indsigers
ejendom.

Ad. 1)
Forvaltningen deltog ikke i det mgde, der refereres til og har ingen
bemeaerkninger.

Ad. 2)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 1.




@nsker krav om, at der ikke m3 isaettes dgre og
vinduer i facader mod naboer.

Henviser til et kortbilag for delomrade A, som
blev preesenteret pa et mgde mellem Kgge
Kommune og Lellinge Beboerforening forud for
Klima- og Planudvalgets vedtagelse af
lokalplanforslaget. P& kortbilaget er de boliger,
der ligger langs det sydlige skel indtegnet i 1
etage. Indsiger mener, at dette ville vaere en
acceptabel Igsning.

Ad. 3)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 3.

Ad. 4)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 1.

Overdrevsvejen 5
Lellinge
4600 Kgge

Mener at der tidligere er givet Igfte om en lavere
bebyggelse pa ejendommen Overdrevsvejen 2,
end den der er vist i lokalplanforslaget.

Er meget utilfreds med muligheden for at bygge i
2 etager. Mener at byggeri i 2 etager vil medfgre
skyggegener for beboere pa Overdrevsvejen.

Ad. 1)
Se svar pd indsigelse nr. 1 ad. 2.

Ad. 2)

Det er forvaltningens vurdering, at bebyggelse i 2 etager i
delomrade A ikke vil medfgre vaesentlige skyggegener for beboere
pa Overdrevsvejen i og med, at bebyggelsen ligger nordvest for
den omkringliggende boligbebyggelse og derfor primeert vil kaste
skygge mod nord.

Se ogsa svar pa indsigelse nr. 1 ad. 1.

Vesterledet 6
Lellinge
4600 Kgge

Ggr opmaerksom pa, at skolebussen til
Vemmedrup Skole i dag anvender
parkeringspladsen ved den tidligere Lellinge
Skole (delomrdde A) i forbindelse med optagelse
og afsaetning af skoleelever. Foreslar at
skolebussen fremadrettet holder i svinget ved
ejendommen Overdrevsvejen 19, og at der i den
forbindelse indfgres hastighedsbegraensning pa
30 km/t i svinget, samt at de faerdselstavler, som
i dag er opsat ved skolens parkeringsplads,
flyttes til svinget. Indsiger vedhaefter fotos af
faerdselstavlerne.

Ad. 1)

Kgge Kommune er opmaerksomme pa, at skolebussen til
Vemmedrup Skole fremadrettet ikke kan optage og afsaette elever
ved Lellinge Skole.




Straedet 5
Lellinge
4600 Kgge

Ggr indsigelse mod muligheden for at opfgre
bebyggelse i 2 etager ind mod naboer og
indsigers ejendom. @nsker en bebyggelse som
henvender sig til en bred malgruppe og foreslar
differentierede bygningshgjder med boliger i 1
plan ved skel mod syd.

Mener at bebyggelse i 2 etager vil medfare
veerditab og indbliksgener p& naboejendomme.

Refererer til et mgde i sommeren 2017, hvor
projektudvikler praesenterede et skitseprojekt,
som er anderledes end det skitseprojekt, der er
vist i lokalplanforslaget. Mener at der pd mgdet
blev givet Igfte om aldrevenlige boligeri 1
etage.

gnsker krav om, at der ikke ma iszettes dgre og
vinduer i facader mod naboer.

Ad. 1)

For at give mulighed for at dele af bebyggelsen opfgres som
celdreegnede boliger i 1 etage, samtidig med, at
bebyggelsesprocenten pa 40 kan udnyttes, er det ngdvendigt at
dele af bebyggelsen opfgres i 2 og 2,5 etage, da bebyggelsens
"fodaftryk” ellers bliver s& stort, at der ikke er plads til friarealer,
parkering, regnvandshandtering mv.

Se ogsa svar pa indsigelse nr. 1 ad. 1.

Ad. 2)

Det er forvaltningens vurdering, at der ma forventes indbliksgener
i et relativt taet bebygget omrdde som Lellinge. I de
omkringliggende boligomrader er der mulighed for bebyggelse i op
til 8,5 meters hgjde i 1,5 etage, jf. den geeldende lokalplan for
Lellinge.

Ad. 3)
Forvaltningen deltog ikke i det mgde, der refereres til og har ingen
bemeaerkninger.

Ad. 4)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 3.

Ngrreledet 11

Foresldr, at delomrade A disponeres, sd

Ad. 1)

Lellinge parkeringspladserne ligger langs det sydlige skel, | Det er forvaltningens vurdering, at en disponering med p-pladser
4600 Kgge sdledes at der opnas en stgrre afstand mellem langs det sydlige skel i delomrdde A vil medfgre en
bebyggelsen og skel mod naboer i syd. uhensigtsmaessig spredning af trafikken samt en kedelig "bagside”
mod syd.
Straedet 48 Ggr indsigelse mod muligheden for at opfgre Ad. 1)
Lellinge bebyggelse i 2 etager i delomrdde B, som ligger i | Lellinge Landsby fremstar i dag med en relativt varieret
4600 Kgge den gamle Lellinge Landsby. Mener ikke, at bebyggelse. Landsbyen er primeert kendetegnet ved slyngede vej-

bebyggelse i 2 etager vil kunne tilpasses
landsbyen.

og stiforlgb og mange gamle, store traeer. Forvaltningen vurderer
derfor, at begraenset bebyggelse i 2 etager med sadeltag godt kan
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Henviser til anden tzet-lav bebyggelse i Lellinge i
1 og 12 etage, som indsiger mener, er tilpasset
Lellinges arkitektur.

Mener at bebyggelse i 2 etager i delomrade B vil
medfgre indbliks- og skyggegener pa
naboejendomme.

indpasses i Lellinge Landsby.

Bebyggelsen i delomrade B vil ikke veere szerlig synlig fra Byledet,
saerligt fordi lokalplanen stiller krav om bevaring af en stor
blodbgg ved overkgrslen til delomradet. Forvaltningen foreslar
dog, at der indsaettes en bestemmelse for delomrdde B, som
sikrer, at bebyggelse ud mod Byledet ikke kan opfgres i mere end
1 etage og 6,5 meters hgjde.

Forvaltningen indstiller, at andet afsniti § 6.2 aandres, som
folger samt at kortbilag 3 aendres i overensstemmelse med
dette.

Nuveerende bestemmelse:

“Delomr8de B
Bygninger m8 opfgres i max. 2 etager i op til 8,5 meters hgjde.”

Forslag til 2ndret bestemmelse:

“Delomr§de B

Bygninger m8 opfagres i max. 2 etager i op til 8,5 meters hgjde.
Bygninger ved overkgrslen fra Byledet m& opfores i max. 1 etage i op
til 6,5 meters hgjde. Se kortbilag 3.”

Ad. 2)

Det er forvaltningens vurdering, at der ma forventes indbliks- og
skyggegener i et relativt taet bebygget omrdde som Lellinge. I de
omkringliggende boligomrader er der mulighed for bebyggelse i op
til 8,5 meters hgjde i 1,5 etage, jf. den gaeldende lokalplan for
Lellinge.

Ukendt

@nsker krav om bebyggelse i max. 1 etage ind
mod naboejendomme.

Ad. 1)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 1.

Overdrevsvejen 5
Lellinge
4600 Kgge

Ggr indsigelse mod muligheden for at opfgre
bebyggelse i 2 etager ud mod Overdrevsvejen.
Mener at bebyggelse i 2 etager langs
Overdrevsvejen vil medfgre voldsomme indbliks-
og skyggegener pa indsigers ejendom. Foreslar
at muligheden for bebyggelse i 2 etager i
delomrdde A begreenses til den midterste del af

Ad. 1)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 1 og indsigelse 5 ad. 2.




grunden samt langs Ringstedvej.

Stiller spgrgsmal til hvor skolebussen til
Vemmedrup Skole, som i dag anvender
parkeringspladsen ved den tidligere Lellinge
Skole (delomrdde A) fremadrettet skal optage og
afscette elever.

Ad. 2)
Se svar pa indsigelse nr. 4 ad.1.

10 | Granledet 6 Foreslar at der etableres ind- og udkgrsel fra Ad. 1)
Lellinge Hyrdeledet til Ringstedvej for at aflaste Forvaltningen vurderer, at det vil vaere uhensigtsmaessigt at
4600 Kgge Overdrevsvejen. omlaegge trafikken fra Overdrevsvejen til en smal villavej med en
mindre overkgrsel, da dette vil forringe trafiksikkerheden.
Glaeder sig over muligheden for nye boliger i Ad. 2)
Lellinge, som kan understgtte Super Brugen og Ingen bemaerkninger.
det kommende multihus.
Ggr opmaerksom pa, at ejendommene Granledet | Ad. 3)
6 og evt. 8 gnsker at udstykke til boligformal. Ingen bemaerkninger.
11 | Lellinge Beboerforening Mener ikke, at der i lokalplanforslaget tages Ad. 1)

hensyn til de gnsker, som borgerne i Lellinge har
udtrykt siden ejendommene indenfor
lokalplanomradet blev solgt til boligformal - At
bebyggelsen skulle rumme varierede
boligstgrrelser, samt at bebyggelse langs det
sydvendte skel i delomrdde A skulle begraenses
til 1 etage.

Mener, at Lellinge Beboerforening burde have
veeret inddraget tidligere i lokalplanarbejdet og
ville gerne have veeret i dialog med bygherre om
projektet.

@nsker krav, om at bebyggelse langs skel mod
syd i delomrade A ma opfgres i max. 1 etage.

Se svar pd indsigelse nr. 1 ad. 1 og indsigelse nr. 5 ad. 1.

Ad. 2)
Tages til efterretning og indgdr i kommunens overvejelser om
fremtidige lokalplanprocesser.

Ad. 3)




@nsker krav om, at der ikke ma isaettes vinduer i
sydvendte facader.

Papeger, at en eksisterende bygning i delomrade
B i dag danner mur ind til naboejendommen
Grgnnevej 4 og gnsker krav om, at der skal
etableres eller genetableres beplantning i skel
mod naboer med en hgjde pd min. 1,8 meter.

Se svar pa indsigelse nr. 1 ad.1.

Ad. 4)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 3.

Ad. 5)

I de omkringliggende boligomrader er der ikke krav om etablering
af hegn i skel mod naboer, men mulighed for etablering af hegn i
op til 1,8 meters hgjde. Det er forvaltningens vurdering, at der
ikke er grundlag for skaerpede krav om hegning i lokalplan 1078.

Forvaltningen foresldr dog, at der foruden muligheden for levende
hegn gives mulighed for etablering af raftehegn i skel mod naboer,
da det kan tage mange ar, for et levende hegn har en
afskaermende effekt.

Forvaltningen indstiller, at forste afsniti § 8.6 aandres, som
folger.

Nuveaerende bestemmelse:

“Hegn i/langs skel skal udfgres som levende hegn.”

Forslag til &endret bestemmelse:

“Hegn i/langs skel skal udfgres som levende hegn. Hegn i skel mod
naboer kan desuden udfgres som raftehegn.”

12

Grgnnevej 4
Lellinge
4600 Kgge

Ggr indsigelse mod muligheden for at opfgre
bebyggelse i 2 etager i delomrade B ind mod
indsigers ejendom.

@nsker krav for delomrade B om fast hegn med
samme omfang som eksisterende hegn i skel
mod gst.

@nsker krav for delomrade B om placering af
bebyggelsen pa en made s& gavle placeres
parallelt med gangsti og skel mod
naboejendomme gst for lokalplanomradet.

Ad. 1)
Se svar pd indsigelse nr. 5 ad. 1.

Ad. 2)
Se svar pa indsigelse nr. 11 ad. 5.

Ad. 3)

Forvaltningen vurderer, at det vil vaere uhensigtsmaessigt at stille
krav om, at gavle skal placeres parallelt med gangstien i
delomrdde B. Det er forvaltningens vurdering, at en disponering af
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gnsker krav om, at der ikke ma isaettes vinduer
eller dgre i gstvendte facader.

bebyggelsen som nord-syd gaende “stokke” vil give mest mulig
afstand til skel mod naboer.

Ad. 4)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad.3.

13 | Adresse ukendt Mener ikke, at bebyggelse i 2 etager er passende | Ad. 1)
i Lellinge og foreslar, at muligheden for at bygge | Lellinge bestar primaert af huse i 112 etage, hvoraf mange er
i 2 etager begraenses til bebyggelse i delomrade | udfgrt med sadeltag med hgj rejsning, og der er mulighed for
A langs Ringstedvej og Overdrevsvejen. bebyggelse i op til 8,5 meters hgjde i 1,5 etage, jf. den galdende
lokalplan for Lellinge. Forvaltningen vurderer derfor, at bebyggelse
i 2 etager i op til 8,5 meters hgjde godt kan indpasses i Lellinge.
Foresldr, at der gives mulighed for ensidig Ad. 2)
taghaeldning med det formal at reducere hgjden | Det er forvaltningens vurdering at bebyggelse med ensidig
pa bebyggelse i 2 etager. taghaeldning ikke er passende i Lellinge, hvor stort set al
bebyggelse er opfart med symmetrisk sadeltag.
14 | Grgnnevej 14B Ggr indsigelse mod muligheden for bebyggelse i | Ad. 1)

Lellinge
4600 Kgge

2,5 etage, og gnsker krav om bebyggelse i max.
1,5 etage generelt og eventuelt i 2 etager ud
mod Ringstedvej. Mener, at bebyggelsen skal
veere lavest ind mod naboer, og at lokalplanen
bar stille krav om, at en del af boligerne skal
opfgres i 1 etage.

Foresldr, at bebyggelsen langs Ringstedvej, med
det formal at reducere hgjden, opfgres med
kzelder og udhaeng fra fgrstesalen samt parkering
under udhanget.

Er bekymret for, hvorvidt en lokalplan med

Se svar pa indsigelse nr. 5 ad.1.

Ad. 2)

Ejendommene inden for lokalplanomradet er delvist beliggende i
lavninger, hvor der kan samle sig vand ved tgbrud og skybrud. Det vil

derfor ikke vaere hensigtsmaessigt at etablere kaeldre i omradet.

Det er forvaltningens vurdering, at udhang fra fgrstesalen med det
formal at opna et stgrre etageareal vil medfgre uhensigtsmaessigt
dybe bygninger. Samt at parkering ved facaderne vil medfgre en
uhensigtsmaessig reduktion af haverne, da indkgrsel vil skulle foregd
gennem disse.

Ad. 3)
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mulighed for bebyggelse i 2 etager vil danne
praecedens for fremtidigt byggeri i Lellinge.

4. gnsker krav om, at der ikke ma isaettes dgre og
vinduer i facader mod naboer. Mener at der
alternativt bgr opseettes hegn i skel mod naboer.

5. @nsker, at der indarbejdes forskydninger i
bebyggelsens grundplan med det formal at opna
et varieret udtryk.

6. Ggr opmaerksom pa, at prisen pa boligerne bgr
tilpasses boligmarkedet i Lellinge, sdledes at
bebyggelserne ikke kommer til at std tomme.

7. Anbefaler, at der gives mulighed for, at borgere i
Lellinge kan afhente treeer og buske, som ikke
skal indgd i den nye bebyggelse med henblik pa
genanvendelse.

Lellinge er omfattet af den gaeldende rammelokalplan 6-02, som
giver mulighed for bebyggelse i op til 8,5 m hgjde i 1,5 etage.
Muligheden for bebyggelse i 2 og 2,5 etage kan saledes kun
tilvejebringes ved udarbejdelse af en ny rammelokalplan for
Lellinge.

Ad. 4)
Se svar pa indsigelse nr. 1 ad. 3 og indsigelse nr. 11 ad. 5.

Ad. 5)

Der er i kortbilag 3 og 4 vist forskydninger i bebyggelsernes
grundplan. Dog med undtagelse af bebyggelsen i den sydlige del,
hvor det er forvaltningens vurdering, at “staengerne” er sa korte, at
en forskydning ikke er ngdvendig.

Ad. 6)
Lokalplanen kan regulere boligernes stgrrelser, men ikke prisen pa
boliger.

Ad. 7)
Lokalplanen kan ikke stille krav om genanvendelse af traeer og buske.
Ideen videresendes til ejer af ejendommen.
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Bygherre

Forvaltningen har haft dialog med bygherre omkring
forvaltningens forslag til aendringer i lokalplanen som
fglge af indkomne hgringssvar. Bygherre har i den
forbindelse gnsket fglgende praeciseringer.

Muligheden for, at boliger langs Ringstedvej i delomrade
A kan opfgres i 2,5 etage pa trods af en overskridelse af
det skrd hgjdegraenseplan (maksimal hgjde: 1,4 x
afstanden til skel mod nabo og sti), preeciseres i
lokalplanen.

Muligheden for, at boliger langs skel mod Lellinge
Stadion i delomr@de B kan opfgres i 2 etager pa trods af

Forvaltningen indstiller, at der indfogjes en § 6.6 med ordlyd,
som folger.

Ny bestemmelse:

“Delomr8de A

Bygninger langs skel mod Ringstedvej kan placeres 2,5 meter fra skel
mod vest, uanset at det medfgrer en overskridelse af det skr§
hgjdegreenseplan (maksimal hgjde: 1,4 x afstanden til skel mod nabo
og sti).

Delomr8de B

Bygninger langs skel mod syd (stadion) kan placeres 2,5 meter fra
skel mod syd, uanset at det medferer en overskridelse af det skrd
hgjdegreenseplan (maksimal hgjde: 1,4 x afstanden til skel mod nabo
og sti).”
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en overskridelse af det skra hgjdegraenseplan (maksimal
hgjde: 1,4 x afstanden til skel mod nabo og sti),
praeciseres i lokalplanen.

Jf. bygningsreglementet gaelder det, at ved beregning af
etagearealet for udnyttede tagetager, medregnes kun
det areal, der i et vandret plan ligger 1,5 meter over
gulvet.

Muligheden for trempel pa boliger i 2,5 etage, sdledes at
hele den udnyttede tagetage kan medregnes i det
samlede etageareal, praeciseres i lokalplanen. P& den
made kan bebyggelsesprocenten udnyttes fuldt, selv hvis
stgrstedelen af boligerne i delomrade A opfares i 1 etage.

Forvaltningen indstiller, at der indfgjes et nyt afsniti § 6.2,
som folger.
Ny bestemmelse:

“Bygninger langs skel mod Ringstedvej m& opfares med trempel p§
max. 1,5 meter mélt fra et vandret plan over faerdigt gulv til planets
skaering med tagbeklaedningens udvendige side.”

15 | KLAR Forsyning Forvaltningen har haft dialog med KLAR Forsyning, som Forvaltningen indstiller, at folgende indskrives i
har gjort opmaerksom pa, at der ligger kloakledninger redegorelsen samt at de navnte ledninger indtegnes p§
inden for lokalplanens delomrade B. Ledningerne kan kortbilag 4.
omlaegges for bygherres regning efter aftale med KLAR “Der lsber regn- og spildevandskloakledninger gennem
Forsyning og p& en made sd eksisterende regn- og lokalplanomr8det, som vist p§ kortbilag 4. Ved opforelse af
spildevandsstik kan anvendes. bebyggelse, skal ledningerne om ngdvendigt omlaegges efter aftale
med KLAR Forsyning, og p&§ en mide s§ eksisterende regn- og
spildevandsstik kan anvendes.”
16 | Erhvervsstyrelsen Forvaltningen har haft dialog med Erhvervsstyrelsen, Forvaltningen indstiller, at folgende indskrives i

som gnsker, at der indskrives et afsnit om lokalplanens
forhold til fingerplanen i lokalplanens redeggrelse.

redeggorelsen efter aftale med Erhvervsstyrelsen.
“Lokalplanomr&det ligger i byzone indenfor det gvrige
hovedstadsomr8de i Fingerplan 2017. I det gvrige
hovedstadsomride skal kommuneplanlaegningen bl.a. sikre, at
byudvikling er af lokal karakter og sker i tilknytning til
kommunecentre eller som afrundning af andre bysamfund.

Det er Kgge Kommunes vurdering, at nye boliger i Lellinge er af
lokal karakter, forst8et p§ den m8de, at lokalplanen giver
mulighed for at daekke et lokalt behov for mindre, aeldreegnede
boliger. Nye boliger vil desuden medfgre flere borgere i Lellinge,
hvilket vil bidrage til understgttelse af lokale funktioner som
butikker og idreetsfaciliteter. I Lellinge findes bl.a. et stadion samt
en dagligvarebutik.
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I Kommuneplan 2013 er Lellinge betegnet som lokalby, som i
ngdvendigt omfang kan udbygges for at fastholde eksisterende
privat og offentlig service.

Der findes op mod 300 boliger i Lellinge i dag. Lokalplanen giver
mulighed for op til 40 boliger.

Mulighederne indeholdt i lokalplanen vil ikke medfare byspredning
eller bebyggelse i det 8bne land, men udelukkende indenfor den
eksisterende afgraensning af Lellinge.”
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